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บทท่ี 3 
 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 

3.1 การปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

 บรษิัท ไพร์ม แอเรยี 38 จํากดั ต่อไปในรายงานจะเรยีกว่า “เจ้าของโครงการ” ได้พฒันาที่ดินใน
รูปแบบอาคารพกัอาศยัรวม (อาคารชุดพกัอาศัย) ภายใต้ชื่อโครงการ เดอะ เรสซิเดนเซส 38 (เดิมชื่อ
โครงการ 538) ตัง้อยู่ซอยสุขมุวทิ 38 ถนนสุขมุวทิ แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร โครงการ
ประกอบด้วย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 40 ชัน้ จํานวน 1 อาคาร มจีํานวนห้องชุดพกัอาศยั 216 
ห้อง พื้นที่ขายสําหรบัใช้เป็นที่จอดรถยนต์ 5 คนั ที่จอดรถส่วนร่วม 211 คนั มพีื้นที่ใช้สอยอาคารรวมทัง้
โครงการ 29,985.69 ตารางเมตร และไดร้บัความเหน็ชอบรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (EIA) 
จากสํานักงานนโยบายและแผน ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (สผ.) หนังสอืที ่ทส. 1009.5/548 ลง
วนัที ่17 มกราคม 2560 (ภาคผนวก ก)  

 ต่อมา โครงการไดม้กีารเปลีย่นแปลงรายละเอยีดโครงการ ไดแ้ก่ เปลีย่นการเรยีกชื่อชัน้อาคาร ปรบั
การ ออกแบบและลดขนาดพืน้ทีใ่ชส้อยภายในอาคาร ลดจาํนวนหอ้งชุดพกัอาศยั ยกเลกิพืน้ทีข่ายสําหรบัใช้
เป็นที่จอด รถยนต์ 5 คนั (เปลี่ยนเป็นที่จอดรถผู้พกิาร 4 คนั) และปรบัปรุงการใช้ประโยชน์พื้นที่ภายใน
อาคาร เช่น การเพิม่เตมิสิง่อํานวยความสะดวกผูพ้กิาร ทีจ่อดรถดบัเพลงิ และทีจ่อดรถฉุกเฉิน และปรบัการ
ออกแบบผนัง Facade เป็นต้น โดยภายหลงัการเปลี่ยนแปลงอาคารโครงการจะเป็นอาคารขนาดความสูง 
36 ชัน้ (ระดบัความสูงอาคารคงเดมิ) มสีิง่อํานวยความสะดวกผู้พกิารเพิม่ขึ้น เพิม่หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย์ 
(ร้านค้า) 2 ห้อง จํานวนห้องชุดรวม ลดลง 43 ห้อง และจํานวนที่จอดรถยนต์ส่วนรวมลดลง 16 คนั โดย
ยงัคงมีระดบัความสูงอาคาร ขอบเขตอาคารพื้นที่ว่าง และพื้นที่อาคารปกคลุมดินเท่าเดิม พร้อมจดัทํา
รายงานเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  และ
มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มที่โครงการ ทีโ่ครงการต้องปฏบิตัติามอย่างเคร่งครดั (ขอ้ 
3) และขออนุญาตก่อสรา้งโครงการตามรายละเอยีดดงักล่าวต่อสาํนกัการโยธา กรุงเทพมหานคร (หน่วยงาน
อนุญาต) โดยได้รบัใบรบัรองการก่อสร้าง การดดัแปลง หรอืการเคลื่อนย้ายอาคารประเภทควบคุมการใช้ 
(แบบ อ.5) เลขที ่30/2568 ออกให ้ณ วนัที ่19 มนีาคม 2568 (ภาคผนวก ข)  

 เมื่อเจ้าของโครงการได้ก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศยัของโครงการแล้วเสร็จ ได้ขอจดทะเบยีนที่ดิน
โครงการ และอาคารใหเ้ป็นอาคารชุดต่อเจา้พนกังานของกรมทีด่นิ เมื่อเจา้พนกังานรบัจดทะเบยีนอาคารชุด
แล้ว บรษิัทฯ กบัผู้รบัโอนกรรมสทิธิห์้องชุดได้ขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดสําหรบัโครงการ โดยมี
ขอ้บงัคบัพรอ้มกนัไปดว้ย หลงัจากทีเ่จา้พนักงานรบัจดทะเบยีนนิตบิุคคลอาคารชุดแลว้ นิตบิุคคลอาคารชุด
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ได้รบัหน้าที่จดัการและดูแลรกัษาทรพัยส่วนกลางของอาคารชุดต่อไป โดยการบริหารจดัการโครงการ
ดําเนินการโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เรสซิเดนเซส 38 ซึ่งได้รบัทราบถึงความรับผิดชอบในการ
ดําเนินงานด้านสิ่งแวดล้อมดังกล่าว จึงได้มอบหมายให้ บริษัท อีเกิ้ล มารีน (ไทยแลนด์) จํากัด เป็น
ผูด้ําเนินการตรวจสอบการดําเนินการตามมาตรการฯ และ จดัทํารายงานฯ โดยรายงานฉบบันี้ เป็นรายงาน
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 เพื่อเสนอต่อ
หน่วยงานที่เกี่ยวข้องต่อไป โดยเนื้อหาในบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิง่แวดล้อม ซึ่งทางบรษิัท อีเกิ้ล มารนี (ไทยแลนด์) จํากดั ได้ทําการตรวจประเมินพร้อมทัง้
รวบรวมเอกสารหลกัฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏบิตัติามมาตรการ  

3.2 วตัถุประสงค ์ 

 เพื่อตรวจสอบการทํางานของระบบสาธารณูปโภค ระบบการสนับสนุน และการประเมนิผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม ประเมนิผลและจดัทาํรายการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มเสนอต่อสาํนกันโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพ
สิง่แวดลอ้มของ โครงการ เดอะ เรสซเิดนเซส 38  

3.3 ขอบเขตการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

 ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมปี  พ.ศ. 2569 (ระหว่างเดือน 
มกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2569) ประกอบไปดว้ย คุณภาพอากาศ เสยีง การจราจร การใชน้ํ้า การจดัการมูล
ฝอยและสิง่ปฏกิูล การบําบดัน้ําเสยี การระบายน้ําและป้องกนัน้ําท่วม ความปลอดภยัและการป้องกนัอคัคภียั 
สภาพเศรษฐกจิ สงัคม และการมสี่วนร่วมของประชาชน สุขภาพและการสาธารณสุข สุททรยีภาพ การบด
บงัแสงแดดทศิทางลม และความเป็นสว่นตวั  

3.4 ผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

 ตามหนงัสอืเหน็ชอบรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มไดก้ําหนดใหม้กีารตรวจสอบและทบทวน
การปฏบิตัติามมาตรการฯ เป็นประจําทุก 6 เดอืน ดงันัน้ เพื่อเป็นการปฏบิตัติามขอ้กําหนด โครงการจึง
กําหนดให้มีการจดัทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ฉบบัน้ีขึน้ เพือ่เป็นการรายงานผลการปฏบิตัริะหว่างเดอืน
มกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2569 ซึง่เป็นรายงานฯ ฉบบัแรกในระยะเปิดดาํเนินการ มรีายละเอยีด ดงันี้  
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ตารางที ่3.4-1 มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) 
องคป์ระกอบ 
ส่ิงแวดล้อม 

 
ดชันีตรวจวดั/ความถี่ 

 
บริเวณท่ีตรวจวดั 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
= ปฏิบติั × = ไม่ปฏิบติั O = ปฏิบติัไม่ได้ 
@ = ปฏิบติัได้แต่ยงัไม่มีประสิทธิภาพ # 

ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา/อปุสรร
ค 

และการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

1. การใช้น ้า - ตรวจสอบการรัว่ซมึหรอืแตกของท่อ 
จ่ายน้ําประปา อย่างน้อยเดอืนละ 1 
ครัง้ ตลอดระยะเปิดดําเนินการ 

- ระบบจ่ายน้ําประปา  โครงการมชี่างอาคารคอยตรวจสอบการรัว่ซมึหรอืแต
กของ ท่อจ่ายน้ําประปา ตามมาตรการทีก่ําหนด 

- ภาพท่ี 2.4 
การปฏบิตัมิาตร 
การ ดา้นการใชน้ํ้า 

 - ตรวจสอบตรวจสอบสภาพพืน้ผวิ 
ของเสาและสทีีท่าเคลอืบผวิวสัดุใหอ้ยู ่ในสภาพด ี
ไม่หลุดกร่อน 
- ทําความสะอาดทุก 6 เดอืน 
- ตรวจสอบคลอรนีอสิระคงเหลอืใน 
การลา้งถงัสาํรองน้ําใช ้
ความถีทุ่ก 6 เดอืน ตลอดระยะเปิดดําเนินการ 

- ถงัเกบ็น้ําใตด้นิ × ยงัไมไ่ดม้กีารลา้งถงัน้ําด ี - - 

2. การใช้ไฟฟ้า 
และการอนุรกัษ์ 
พลงังาน 

- ตรวจสอบการทํางานของระบบไฟฟ้า โครงการ 
ความถีปี่ละ 2 ครัง้ ตลอด 
ระยะเปิดดําเนินการ 

- ระบบไฟฟ้าของ 
โครงการ 

 โครงการมกีารตรวจสอบการทํางานของระบบไฟฟ้า - ภาคผนวก ญ 

3. การจดัการมูล 
ฝอยและส่ิงปฏิกู
ล 

- ตรวจสอบสภาพหอ้งพกัมลูฝอยให ้
ถูกสุขลกัษณะและไม่ใหม้มีลูฝอย 
ตกคา้ง 

- ปรมิาณมลูฝอย 
และสภาพหอ้งพกัมลูฝอ
ย 

 โครงการมแีม่บา้นคอยตรวจสอบสภาพหอ้งพกัมลูฝอ
ยใหถู้ก สุขลกัษณะและไม่มมีลูฝอยตกคา้ง 

- ภาพท่ี 2.7 
การปฏบิตัมิาตร 
การดา้นจดัการมลูฝอ
ย 

4. คณุภาพน ้าท่ี 
ผ่านการบ าบดั 

- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- บโีอด ี(BOD) 
- สารแขวนลอย (SS) 
- สารทีล่ะลายได ้(TDS) 

จุดเกบ็คุณภาพน้ํา 3 จุด 
- จุดรวบรวมน้ําเสยี 
ก่อนเขา้ระบบบําบดัน้ํา 
เสยี 1 จุด 

@ โครงการจดัใหม้กีารเกบ็ตวัอย่างคุณภาพน้ําทิง้ 
จํานวน 3 จุด ไดแ้ก่  
น้ําเสยีเขา้สู่ระบบบําบดัน้ําทิง้หลงัผ่านระบบ และ 
บ่อพกัน้ําสุดทา้ยของระบบระบายน้ํา 
โดยวเิคราะหด์ชันีคุณภาพน้ําตามมาตรการกําหนด 
ยงัขาดบางเดอืน และบางจุดของเดอืน 

- ภาพท่ี 2.3 
การปฏบิตัมิาตร 
การดา้นคุณภาพน้ํา 
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ตารางที ่3.4-1 มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) 
องคป์ระกอบ 
ส่ิงแวดล้อม 

 
ดชันีตรวจวดั/ความถี่ 

 
บริเวณท่ีตรวจวดั 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
= ปฏิบติั × = ไม่ปฏิบติั O = ปฏิบติัไม่ได้ 
@ = ปฏิบติัได้แต่ยงัไม่มีประสิทธิภาพ # 

ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา/อปุสรร
ค 

และการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพน ้าท่ี 
ผ่านการบ าบดั
(ต่อ) 

- ซลัไฟด ์(Sulfide) 
- น้ํามนัและไขมนั (FOG) 
- ทเีคเอน็ (TKN) 
ความถี่ 
- เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอดระยะดําเนินการ 

- จุดระบายน้ําออกจาก 
ระบบบําบดัน้ําเสยี 1 จุด 
- บ่อพกัน้ําสุดทา้ยของ 
ระบบระบายน้ําของ 
โครงการก่อนระบายลงสู ่
ระบบระบายน้ําบรเิวณ 
ดา้นหน้าโครงการ 1 จุด 

   ภาคผนวก ง 
รายงานผลการ 
ตรวจวดัคุณภาพน้ํา 

- ดําเนินการเกบ็สถติแิละขอ้มลูซึง่แสดงผลการ 
ทํางานของระบบบําบดัน้ําเสยีในแต่ละวนัและจดั
ทําบนัทกึรายละเอยีดดงักล่าวตามแบบ ทส.1 
เกบ็ไว ้ภายในพืน้ทีโ่ครงการเป็น ระยะเวลา 2 ปี 
นับตัง้แต่วนัทีเ่กบ็สถติแิละขอ้มลู 

- ระบบบําบดัน้ําเสยี  ไดจ้ดัทําขอ้มลูและบนัทกึผลการทํางานของระบบ 
บําบดัน้ําเสยีในแต่ละวนัตามแบบ ทส.1 ในเดอืน
มกราคม - มถิุนายน 2569
ทีเ่ริม่เปิดเดนิระบบบําบดัน้ําเสยี 

 - 

- จดัทํารายงานสรุปผลการทํางานของ 
ระบบบําบดัน้ําเสยีในแต่ละเดอืนตาม แบบ ทส.2 
และเสนอรายงานดงักล่าว 
ต่อสาํนักงานเขตภายในวนัที ่15 ของ 
เดอืนถดัไปหรอืรายงานดว้ยวธิกีารทาง 
อเิลก็ทรอนิกสต์ามทีอ่ธบิดกีรมควบคมุ 
มลพษิประกาศกําหนด 

- ระบบบําบดัน้ําเสยี  ไดจ้ดัทํารายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบดั
น้ํา เสยีในแต่ละเดอืนตามแบบ ทส.2 
และเสนอรายงานดงักล่าว ต่อสาํนักงานเขต ในเดอืน
มกราคม - มถิุนายน 2569 ทีเ่ริม่เปิดเดนิ 
ระบบบําบดัน้ําเสยี 

  - 
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องคป์ระกอบ 
ส่ิงแวดล้อม 

 
ดชันีตรวจวดั/ความถี่ 

 
บริเวณท่ีตรวจวดั 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
= ปฏิบติั × = ไม่ปฏิบติั O = ปฏิบติัไม่ได้ 
@ = ปฏิบติัได้แต่ยงัไม่มีประสิทธิภาพ # 

ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา/อปุสรร
ค 

และการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

 - ตรวจสอบปรมิาณไขมนั/น้ํามนัทีบ่่อดกัไขมนั 
ความถีทุ่กวนั ตลอดระยะ เปิดดําเนินการ 
ถา้มมีากใหต้กัออก และตากใหแ้หง้ 
ประสานใหส้าํนักงาน 
เขตคลองเตยเกบ็ขนไปกําจดั 

- บ่อดกัไขมนั × ยงัไม่ไดต้รวจสอบปรมิาณไขมนั/น้ํามนัทีบ่่อดกัไขมนั 
ความถีทุ่กวนัตามมาตรการกําหนด  

อยู่ระหว่าง 
ดําเนินการ 

- 

5. การระบายน ้า 
และป้องกนัน ้า 
ท่วม 

- 
ตรวจสอบการรัว่ซมึหรอืแตกของท่อระบายน้ํา 
อย่างน้อยเดอืนละ 1 ครัง้ 
ตลอดระยะเปิดดําเนินการ 

- ท่อและระบบระบายน้ํา  โครงการมชี่างอาคารคอยตรวจสอบการรัว่ซมึหรอืแต
ก 
ของท่อระบายน้ํา เดอืนละ 1 ครัง้ 
ตามมาตรการกําหนด 

- ภาพที ่2.6 
การปฏบิตัมิาตรการ 
ดา้นการระบายน้ํา 

6. การป้องกนั 
อคัคีภยั 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียัใหพ้รอ้มใช้ 
งาน ความถี ่2 ครัง้/ปี 

- อุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียั  มกีารตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียั - - 

- จดัใหม้กีารอบรมวธิกีารใชอุ้ปกรณ์ 
ของระบบป้องกนัอคัคภียั 
และซอ้มแผนการหนไีฟ อย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ 

-  มกีารอบรมวธิกีารใชอุ้ปกรณ์ของระบบ 
ป้องกนัอคัคภียั และซอ้มแผนการหนไีฟ 

- - 

7.การจดัการสระ 
ว่ายน ้า 
7.1 คุณภาพน ้า
ใน สระว่ายน ้า 

- ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- คลอรนีอสิระ (Free Clorine) ความถีว่นัละ 2 
ครัง้ ในช่วงก่อนเปิด และหลงัปิดบรกิาร 

- จุดเกบ็ตวัอย่าง 2 จุด คอื 
บรเิวณทีม่ผีูใ้ชบ้รกิารเบา 
บางและหนาแน่น โดยเกบ็ 
ตวัอย่างน้ําขณะที่
มผีูใ้ชบ้รกิารมากทีสุ่ด 

 - โครงการจดัใหม้กีารตรวจวดัค่าความเป็นกรด-ด่าง 
(pH) ปรมิาณคลอรนีอสิระ (Free Clorine) ทุกวนั 
วนัละ 2 ครัง้ ในชว่งก่อนเปิดและหลงัปิดบรกิาร 
ตลอดระยะดําเนินการ 

- ภาพที ่2.5 
การปฏบิตัมิาตรการ 
ดา้นสระว่ายน้ํา 

- ปรมิาณโคลฟิอรม์ทัง้หมด (Total Coliform 
Bacteria) 

- จุดเกบ็ตวัอย่าง 2 จุด คอื 
บรเิวณทีม่ผีูใ้ชบ้รกิารเบา 
บางและหนาแน่น โดยเกบ็ 

× มกีารเกบ็ตวัอย่างคุณภาพน้ําในสระวา่ยน้ํา จํานวน 2 
จุด ไดแ้ก่ บรเิวณทีม่ผีูใ้ชบ้รกิารเบาบางและ 

- - 
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องคป์ระกอบ 
ส่ิงแวดล้อม 

 
ดชันีตรวจวดั/ความถี่ 

 
บริเวณท่ีตรวจวดั 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
= ปฏิบติั × = ไม่ปฏิบติั O = ปฏิบติัไม่ได้ 
@ = ปฏิบติัได้แต่ยงัไม่มีประสิทธิภาพ # 

ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา/อปุสรร
ค 

และการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

 - ปรมิาณฟีคอลโคลฟิอรม์ (Fecal Coliform 
Bacteria) 
- จุลนิทรยีห์รอืตวับ่งชีจุ้ลนิทรยีท์ีท่ําใหเ้กดิโรค 
ไดแ้ก่ Escherichia coli, Staphylococcus 
aureus และ Pseudomonas aeruginosa 
ความถีเ่ดอืนละ 1 ครัง้ ตลอดระยะ 
เปิดดําเนินการ 

ตวัอย่างน้ําขณะที่
มผีูใ้ชบ้รกิารมากทีสุ่ด 

 หนาแน่น 
โดยวเิคราะหด์ชันีคุณภาพน้ําตามมาตรการ 
กําหนดเดอืนละ 1 ครัง้ 

  

 - คลอรนีทัง้หมด (Total Chlorine) 
- คลอไรด ์(Chloride) 
- แอมโมเนีย (Ammonia) 
- ไนเตรต (Nitrate) 
ความถีปี่ละ 1 ครัง้ ตลอดระยะดําเนินการ 

- จุดเกบ็ตวัอย่าง 2 จุด คอื 
บรเิวณทีม่ผีูใ้ชบ้รกิารเบา 
บางและหนาแน่น โดยเกบ็
ตวัอย่างน้ําขณะที่
มผีูใ้ชบ้รกิารมากทีสุ่ด 

× ยงัไมม่กีารตรวจวดัคุณภาพน้ําในสระว่ายน้ํา 
ตามดชันีตรวจวดัดงักล่าว 

- - 

7.2 
โครงสร้างและ 
ความปลอดภยั 
บริเวณสระว่าย
น ้า 

- ตรวจสอบสภาพโครงสรา้งสระว่ายน้ํา พืน้ 
ผนังไม่ใหม้รีอยแตกหรอืรอยรัว่ซมึ 
โดยใหส้ระว่ายน้ําอยู่ในสภาพดอียู่เสมอ 

- สระว่ายน้ํา  โครงการมชี่างอาคารและแม่บา้นคอยดูแลตรวจสภา
พ 
โครงสรา้งสระว่ายน้ํา พืน้ ผนัง 
หากพบมรีอยแตกหรอืรอย รัว่ซมึ 
โครงการจะซ่อมแซมสระว่ายน้ําใหอ้ยูใ่นสภาพด ี

- ภาพที ่2.5 
การปฏบิตัมิาตรการ 
ดา้นสระว่ายน้ํา 

 - ตรวจสอบรางระบายน้ําลน้ใหม้ฝีาปิด 
แขง็แรงอยู่ในสภาพด ี
และไม่มน้ํีาลน้ออกจากราง 

- 
รางระบายน้ํารอบสระว่าย 
น้ํา 

 โครงการมชี่างอาคารและแม่บา้นคอยตรวจสอบราง 
ระบายน้ําลน้ใหม้ฝีาปิดแขง็แรงอยู่ในสภาพด ี
และไม่มน้ํีาลน้ออกจากราง 
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องคป์ระกอบ 
ส่ิงแวดล้อม 

 
ดชันีตรวจวดั/ความถี่ 

 
บริเวณท่ีตรวจวดั 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
= ปฏิบติั × = ไม่ปฏิบติั O = ปฏิบติัไม่ได้ 
@ = ปฏิบติัได้แต่ยงัไม่มีประสิทธิภาพ # 

ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา/อปุสรร
ค 

และการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

 - ตรวจสอบป้ายบอกความลกึของสระ 
ว่ายน้ําใหอ้ยู่ในสภาพด ีและสามารถมองเหน็ได ้
อย่างชดัเจนตรวจสอบ 
หลอดไฟ/แสงสว่างใหเ้พยีงพอทัว่บรเิวณสระว่าย
น้ํา เพื่อใหม้องเหน็ไดช้ดัเจน 
ในกรณีทีม่กีารเปิดใชส้ระในเวลากลางคนื 

- ป้ายบอกความลกึของ 
สระว่ายน้ํา 

 โครงการมป้ีายบอกความลกึของสระวา่ยน้ํา - ภาพที ่2.5 
การปฏบิตัมิาตรการ 

ดา้นสระว่ายน้ํา 

 - ตรวจสอบอ่างลา้งมอื บรเิวณลา้งตวั 
ก่อนลงสระว่ายน้ํา ทีล่ ้างเทา้ หอ้งเปลีย่นเสือ้ผา้ 
ตูเ้กบ็สิง่ของ ทีว่างหรอืเกบ็รองเทา้ 
สาํหรบัผูใ้ชบ้รกิารใหอ้ยู่ในสภาพดเีสมอ 

- อ่างลา้งมอื และบรเิวณ 
ลา้งตวัก่อนลงสระว่ายน้ํา 

 โครงการมชี่างอาคารและแม่บา้นคอยตรวจสอบ 
อ่างลา้งมอื บรเิวณลา้งตวัก่อนลงสระว่ายน้ํา 
ทีล่า้งเทา้ หอ้งเปลีย่นเสือ้ผา้ ตูเ้กบ็สิง่ของ 
ทีว่างหรอืเกบ็รองเทา้ 
สาํหรบัผูใ้ชบ้รกิารใหอ้ยู่ในสภาพด ี

- ภาพที ่2.5 
การปฏบิตัมิาตรการ 
ดา้นสระว่ายน้ํา 

 - ตรวจสอบป้ายแสดงขอ้ปฏบิตัสิาํหรบัผู ้
ทีม่าใชบ้รกิารตดิไวใ้นบรเิวณสระว่ายน้ํา 
ใหม้องเหน็ชดัเจน และอยู่ในสภาพดเีสมอ 

- ป้ายแสดงขอ้ปฏบิตั ิ
สาํหรบัผูท้ีม่าใชบ้รกิาร 

 โครงการมแีม่บา้นคอยตรวจสอบป้ายแสดงขอ้ปฏบิตัิ
สาํหรบัผูท้ีม่าใชบ้รกิารสระว่ายน้ําใหม้องเหน็ไดช้ดัเจ
น และอยู่ในสภาพด ี

-  

 - ดูแลรกัษา และทําความสะอาดหอ้งน้ํา 
ในบรเิวณสระว่ายน้ําใหส้ะอาดอยู่เสมอ 

- สระว่ายน้ํา  โครงการมแีม่บา้นคอยดูแลรกัษา และทําความสะอาด 
หอ้งน้ําในบรเิวณสระว่ายน้ําใหส้ะอาดอยู่เสมอ 

-  

 - ตรวจสอบอุปกรณ์ชว่ยชวีติประจําสระว่ายน้ํา 
เช่น โฟมชว่ยชวีติ หว่งชูชพีและชุดปฐมพยาบาล 
ใหอ้ยู่ในสภาพทีพ่รอ้มใชง้านไดต้ลอดเวลา 

- 
อุปกรณ์ช่วยชวีติประจํา 
สระว่ายน้ํา 

 มกีารตดิตัง้อุปกรณ์ช่วยชวีติไวท้ีบ่รเิวณสระว่ายน้ํา - - 

8. สุนทรียภาพ ดูแลรกัษาใหม้สีภาพดแีละตดัตกแต่ง 
กิง่ไมไ้ม่ใหล้ํ้าเขตทีด่นิ ความถีล่ะ 1 ครัง้ 
ตลอดระยะดําเนินการ 

- 
พืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ 

 โครงการมคีนสวนคอยดูแลรกัษาใหม้สีภาพด ี
พรอ้มทัง้ตดัตกแต่งกิง่ไมไ้ม่ใหล้ํ้าเขตทีด่นิอยู่เสมอ 

- ภาพที ่2.13 
การปฏบิตัมิาตรการ 
ดา้นพืน้ทีส่เีขยีว 
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3.5 ผลการวิเคราะห์คณุภาพส่ิงแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

 3.5.1 ขอบเขตการตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดลอ้ม  

 มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ เดอะ เรสซเิดนเซส 38 ไดม้กีารกําหนดใหต้รวจ
ตดิตามคุณภาพสิง่แวดลอ้ม ตลอดระยะเปิดดําเนินการ โดยตรวจคุณภาพน้ําของระบบบําบดัน้ําเสยี จํานวน 3 จุด 
ได้แก่ น้ําเสยีเข้าสู่ระบบบําบดั น้ําทิ้งหลงัผ่านระบบบําบดั และจุดบ่อพกัน้ําสุดท้ายของระบบระบายน้ํา มีดชันี
ตรวจวดั ได้แก่ ความเป็นกรด-ด่าง (pH) ค่าบีโอดี (BOD) ค่าสารแขวนลอย (Suspended Solids) ค่าปริมาณ
ของแขง็ทีล่ะลายน้ําทัง้หมด (Total Dissolved Solids) น้ํามนัและไขมนั (Oil and Grease) ซลัไฟด์ (Sulfide) และ
ทเีคเอน็ (TKN) และตรวจตดิตามคุณภาพน้ําสระวา่ยน้ํา จาํนวน 2 จุด ไดแ้ก ่จุดน้ําลกึ (บรเิวณผูใ้ชบ้รกิารมาก) และ
จุดน้ําตื้น (บริเวณผู้ใช้บริการน้อย) ดัชนีตรวจวัด ได้แก่ Total Coliform Bacteria,  Escherichia coli, 
Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa  

 3.5.2 วธิกีารตรวจวดัและวธิกีารวเิคราะห์  

 ดําเนินการเก็บตวัอย่างน้ําโดยวธิ ีGrab Sampling ตวัอย่างทัง้หมดจะนําส่งเขา้ห้องปฏบิตัิการวเิคราะห์
ภายใน 24 ชัว่โมง บริษัทฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด โดยการเก็บตัวอย่างและ
วิเคราะห์คุณภาพน้ําดําเนินตามมาตรฐานที่กําหนดไว้ใน Standard Method for Examination of Water and 
Wastewater ฉบบัปีล่าสุดของ American Public Health Association ดงัแสดงในตารางที ่3.5.2-1  

ตารางที ่3.5.2-1 ขอบเขตวธิวีเิคราะหคุ์ณภาพสิง่แวดลอ้ม  

จุดตรวจวัด ดัชนีการตรวจวัด วิธีการวิเคราะห์ มาตรฐาน 

คณุภาพน ้า 

(ระบบบ าบดัน ้าเสีย) 

- pH 
- BOD 
- SS 
- TDS 
- H2S 
- TKN 
- Oil and Grease 

- Electrometric 
- Azide Modification 
- Dried at 103-105 oC 
- Dried at 103-105 oC 
- Iodometric 
- Kjeldahl 
- Partition Gravimetric 

APHA-AWWA- 
WEF Edition 
23nd ed,2017 - คุณภาพน้ําก่อนบําบดั 

- คุณภาพน้ําทิง้หลงับําบดั 
- จุดบ่อพกัน้ําสุดทา้ยของ 
ระบบระบายน้ํา 

คณุภาพน ้า (สระว่ายน ้า) 
- จุดน้ําลกึ 
(บรเิวณผูใ้ชบ้รกิารมาก) 
- จุดน้ําตืน้ 
(บรเิวณผูใ้ชบ้รกิารน้อย) 

-Total Coliform Bacteria 
-Escherichia coli 
-Staphylococcus aureus 
-Pseudomonas aeruginosa 

- MPN 
-APHA 2017, 9213B 
-AS/NZS4276.13 : 2008 

APHA-AWWA- 
WEF Edition 
23nd ed,2017 
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3.5.3 ผลการตรวจวดัคณุภาพน ้า  

 ตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ เดอะ เรสซเิดนเซส 38 ไดม้กีารกําหนดให้
ตรวจตดิตามคุณภาพสิง่แวดลอ้ม ตลอดระยะเปิดดาํเนินการ โดยตรวจคุณภาพน้ําของระบบบําบดัน้ําเสยี จาํนวน 3 
จุด ไดแ้ก่ น้ําเสยีเขา้สู่ระบบบําบดั น้ําทิ้งหลงัผ่านระบบบําบดั และจุดบ่อพกัน้ําสุดทา้ยของระบบระบายน้ํา ม ีดชันี
ตรวจวดั ได้แก่ ความเป็นกรด-ด่าง (pH) ค่าบีโอดี (BOD) ค่าสารแขวนลอย (Suspended Solids) ค่าปริมาณ
ของแขง็ทีล่ะลายน้ําทัง้หมด (Total Dissolved Solids) น้ํามนัและไขมนั (Oil and Grease) ซลัไฟด์ (Sulfide) ทเีค
เอน็ (TKN) และตรวจตดิตามคุณภาพน้ําสระว่ายน้ํา จาํนวน 2 จุด ไดแ้ก ่จุดน้ําลกึและจุดน้ําตืน้ ดชันีตรวจวดั ไดแ้ก่ 
Total Coliform Bacteria, Escherichia coli, Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa ดงัแสดง
ตําแหน่งจุดตรวจวดั การเกบ็ตวัอย่างน้ําของระบบบําบดัน้ําเสยีและสระว่ายน้ํา ในภาพที ่3.5.3-1 ผลการตรวจวดัดงั
ตารางที ่3.5.3-1 และตารางที ่3.5.3-2 และรายงานผลการตรวจวดัคุณภาพน้ําแสดงในภาคผนวก ง  

สรปุผลการวิเคราะห์คณุภาพน ้าระบบบ าบดัน ้าเสีย  

 จากการตรวจวเิคราะห์คุณภาพน้ําของระบบบําบดัน้ําเสยี จุดน้ําเสยีเขา้สู่ระบบบําบดั จุดน้ําทิ้ง หลงัผ่าน
ระบบบําบดั และจุดบ่อพกัน้ําสุดทา้ยของระบบระบายน้ํา เดอืนมกราคม - มถิุนายน 2569 พบว่า น้ําเสยีเขา้สูร่ะบบ
บําบดัมค่ีาดชันีคุณภาพน้ําอยู่ในเกณฑต์ํ่า โดยมค่ีาบโีอดไีม่สงูมากนักเนื่องจากมผีูพ้กัอาศยัน้อย คุณภาพน้ําทิง้จุด
หลงัผ่านระบบบําบดั และน้ําจุดบ่อพกัน้ําสุดท้ายของระบบระบายน้ํามีค่าผ่านเกณฑ์มาตรฐาน ยกเว้นค่า สาร
แขวนลอย (Suspended Solids) สูงเกนิค่ามาตรฐาน ทัง้น้ําทิ้งหลงัผ่านระบบบําบดัและจุดบ่อพกัน้ําสุดท้ายของ
ระบบระบายน้ํา โดยเปรยีบเทยีบมาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2567) 
เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมระบายน้ําทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด ประเภท ข.  

สรปุผลการวิเคราะห์คณุภาพน ้าสระว่ายน ้า  

 คุณภาพน้ําสระว่ายน้ําของเดอืนมกราคม - มถิุนายน 2569 พบว่า คุณภาพน้ํามปีรมิาณเชือ้ Total Coliform 
Bacteria, Escherichia coli, Staphylococcus aureus และ Pseudomonas Aeruginosa ผ่านเกณฑ์มาตรฐาน 
อ้างองิตามคําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัที ่1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกจิการสระว่าย
น้ําหรอืกจิการอื่น ๆ ในทาํนองเดยีวกนั  
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     ระบบบําบดัน้ําเสยี     สระว่ายน้ํา 

 

ภาพที ่3.5.3-1 การเกบ็ตวัอย่างน้ําระบบบําบดัน้ําเสยีและสระว่ายน้ํา 
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ตารางที ่  3.5.3-1   ผลการตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน้ําระบบบําบดัน้ําเสยี ประจําเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 

 
จดุเกบ็ตวัอย่าง 

 
วนั/เดือน/ปี 

ผลการวิเคราะห์ 

pH BOD 

(mg/L) 

SS 

(mg/L) 

TDS 

(mg/L) 

Oil & Grease 

(mg/L) 

TKN 

(mg/L) 

Sulfide 

(mg/L) 

1. น้ําก่อนเขา้ระบบการบําบดั 22/01/2569 7.6 80 16  <3 13.5 <0.50 

        
30/03/2569 6.4 48.2 27.3  <3 6.6 <0.50 

30/04/2569 7.0 22.4 23.0  <3 ND <0.50 

29/05/2569 6.6 29.8 29.3  <3 <5.0 <0.50 
29/06/2569 5.9 64.5 34.0  <3 8.0 <0.50 

2. น้ําทิง้หลงัผ่านระบบบําบดั 22/01/2569 7.2 64.8 10.7  <3 8.3 <0.50 

        
30/03/2569 6.5 14.9 12.9  <3 <5.0 <0.50 

30/04/2569 7.2 7.4 8.5  <3 ND <0.50 

29/05/2569 6.9 10.2 5.6  <3 <5.0 <0.50 
29/06/2569 6.2 18.4 16.6  <3 <5.0 <0.50 

3. จุดบ่อพกัน้ําสุดทา้ย         
26/02/2569 7.2 12.2 8.0  <3 <5.0 <0.50 

30/03/2569 6.3 14.0 118  <3 <5.0 <0.50 

        
        

29/06/2569 6.6 13.6 12.6  <3 <5.0 <0.50 

มาตรฐาน* 5.5-9.0 ไม่เกิน 20** ไม่เกิน 40 ไม่เกิน 1,000 ไม่เกิน 20 ไม่เกิน 35 ไม่เกิน 1 

หมายเหตุ  * อา้งองิตามตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมระบายน้ําทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด อาคารอยู่อาศยัรวม ประเภท ข.
 ** อา้งองิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มในรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (EIA) ทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบ กําหนดคา่บโีอดใีนน้ําทิง้ไม่เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร 
 *** ในระยะเปิดดําเนินการโครงการไดเ้ริม่เปิดใชร้ะบบบําบดัน้ําเสยีและระบายน้ําทิง้ออกสู่สาธารณะเมื่อเดอืนมกราคม - มถิุนายน 2569 
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3.6 การเปรยีบเทยีบผลการตรวจวดัคุณภาพน้ําเสยีจากระบบบาํบดัน้ําเสยี 

 

 

ภาพที ่3.5.3-2 กราฟแสดงค่า pH 

ภาพที ่3.5.3-3 กราฟแสดงค่า BOD 
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ภาพที ่3.5.3-4 กราฟแสดงค่า Total Suspended Solids 

 

 

ภาพที ่3.5.3-5 กราฟแสดงค่า TKN 
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คา่สารแขวนลอย มาตรฐานไมเ่กนิ 40 มก./ล.

SS เขา้ระบบ SS ออกระบบ SS ออกโครงการ
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มกราคม กมุภาพันธุ์ มนีาคม เมษายน พฤษภาคม มถินุายน

คา่ ทเีคเอ็น มาตรฐานไมเ่กนิ 35 มก./ล.

TKN เขา้ระบบ TKN ออกระบบ TKN ออกโครงการ



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ เดอะ เรสซิเดนเซส 38 (เดิมชื่อโครงการ S38) (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท อีเกิล้ มารีน (ไทยแลนด)์ จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถนุายน  พ.ศ. 2569) 3-14 
 

 

ภาพที ่3.5.3-6 กราฟแสดงค่า Oil & Grease  

 

 

ภาพที ่3.5.3-7 กราฟแสดงค่า Sulfide 
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มกราคม กมุภาพันธุ์ มนีาคม เมษายน พฤษภาคม มถินุายน

คา่ไขมนัและน ้ามนั มาตรฐานไมเ่กนิ 20 มก./ล.

Oil & Grease เขา้ระบบ Oil & Grease ออกระบบ Oil & Grease ออกโครงการ
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มกราคม กมุภาพันธุ์ มนีาคม เมษายน พฤษภาคม มถินุายน

คา่ซลัไฟด ์มาตรฐานไมเ่กนิ 1 มก./ล.

Sulfide เขา้ระบบ Sulfide ออกระบบ Sulfide ออกโครงการ


